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Préambule

La commune de Kilstett dispose 
ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩǳƴ ŀƴŎƛŜƴ 
ǎƛǘŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǳǊōŀƴƛǎŞΦ 9ƭƭŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜ 
entamer une réflexion pour 
reconvertir ce site 
vraisemblablement sous forme 
ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ŘŜ 
services.
Ces réflexions ont pour objectif 
ŘΩƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
foncière dans le cadre de la loi 
Climat et Résilience



Préambule

Le PLUi du Pays Rhénan a été approuvé le 7 novembre 2019. Ce 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǇƻǎŜ ƭŜǎ ōŀǎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ǳǊōŀƛƴŜ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ мт ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ мр ŀƴƴŞŜǎ Ł ǾŜƴƛǊΦ 
Lƭ ƴŞŎŜǎǎƛǘŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ŘΩşǘǊŜ ŀŎǘǳŀƭƛǎŞ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł ƳŜǎǳǊŜΦ
[Ŝ ǊƾƭŜ ŘŜ ƭΩ!59¦{ ŎƻƴǎƛǎǘŜ Ł ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜ ŘŜ YƛƭǎǘŜǘǘ ǇƻǳǊ 
ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ ǇŀǊ 
Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUi pour 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƭǘŞǊƛŜǳǊŜ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘΦ
Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘƻƴŎ ƛŎƛ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ Řǳ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘŜƳǇǎ ŘŞŘƛŞ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ [ŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƧŜǘ ƛƴǘŜǊǾƛŜƴŘǊŀ 
Řŀƴǎ ǳƴ ǎŜŎƻƴŘ ǘŜƳǇǎ Ŝǘ ŦŜǊŀ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜǎ 
règlementaires.



La concertation

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩƛƴŦƻǊƳŜǊ ƭŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝǘ ƭǳƛ ƻŦŦǊƛǊ ƭŀ ŦŀŎǳƭǘŞ ŘŜ ŘƻƴƴŜǊ ǎƻƴ ŀǾƛǎ Ŝƴ ŀƳƻƴǘ Ŝǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ 
ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŀǾŀƴǘ ǘƻǳǘŜ ŘŞŎƛǎƛƻƴ ŘŜ ǇƻǳǊǎǳƛǘŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞΦ
[ŀ /ƻƳƳǳƴŜ ŘŜ YƛƭǎǘŜǘǘ ŀ ŘŞŎƛŘŞ ŘΩŀǎǎƻŎƛŜǊ ƭŜ ǇǳōƭƛŎ ǇŜƴŘŀƴǘ ǘƻǳǘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ŦƻǊƳŜ 
ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ǇǊŞŀƭŀōƭŜ
Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations :

sur un registre déposé en mairie.
tŀǊ Ƴŀƛƭ Ł ƭΩŀŘǊŜǎǎŜ Υ mairie@kilstett.fr
Par courrier à :

M.le Maire de Kilstett, 
1 rue de la Mairie
67840 Kilstett

! ƭΩƛǎǎǳŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴΣ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ ǘƛǊŜǊŀ ƭŜ ōƛƭŀƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴΦ /Ŝ ōƛƭŀƴ ǎŜǊŀ ǘŜƴǳ 
à la disposition du public.
En fonction de ce bilan, la collectivité engagera la suite de la procédure notamment avec une 
enquête publique préalable à la déclaration de projet emportant mise en comptabilité du PLUi sur la 
ōŀǎŜ ŘΩǳƴ ŘƻǎǎƛŜǊ ŘŞǘŀƛƭƭŞΦ

mailto:mairie@kilstett.fr
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üPartie 1: les éléments de diagnostic
ütŀǊǘƛŜ нΥ ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ



Partie 1: Eléments de diagnostic

o Contexte environnementale et urbain

o Réseaux existants

o Mobilité: contexte et scénarios

o Population/ Ménages/ Logements: fonctionnement de la commune 
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Contexte environnementale et urbain
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Eléments du grand paysage Caractéristiques du Ried Nord

Un territoire tout en transitions,auxhorizonslimités

Un paysageen mosaïquequi sedécouvreau fur et à mesure

[ΩŜŀǳomniprésentemaisfinalement peu lisible

- Contrastes forts marqués par des lisières des forêts 
- Absence de relief: pas de situation de belvédère
- tŀȅǎŀƎŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ŎƭƻƛǎƻƴƴŞ ƴŜ ǇǊƻǇƻǎŜ ŘŜ ǾǳŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ  

- /ƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǎǳŎŎŜǎǎƛƻƴ ŘΩŀƳōƛŀƴŎŜǎ ǊƛŎƘŜǎ Ŝǘ ǾŀǊƛŞŜǎΥ ƭŜǎ 
ōƻǊŘǎ ŘΩŜŀǳ ƛƴǘƛƳŜǎΣ ƭŜǎ ǊƛǇƛǎȅƭǾŜǎΣ ƭŜǎ ŎƘŀƳǇǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎΣ ƭŜǎ 
ŎŀǊǊƛŝǊŜǎΣ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜǎΣ ƭŜǎ ǾƛƭƭŀƎŜǎΣ ƭŜǎ ōƻǎǉǳŜǘǎΧ 
varient  par leur aspect que par leur étendue



Une infrastructure ferroviaire
qui longele site au Nord et qui
isole la D468 de la zone
ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴde Killstett : un
passageà niveau à proximité
immédiatedu site

Un élément de paysage fort

et un repère spatial,ƭΩŀƭƭŞŜ
ŘΩŀǊōǊŜ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ƭŀ 5псу 

Un site industriel en activité
(Stradal)en limite sud du site

(nuisances sonores / aspect
visuelà intégrer)

Le centre de commune à 10
minutesà pied

Un tissu urbain peu dense en
limite estdu site

Contexte urbain

Rue du Lieutenant de Bettignies

ZA du Ried

Halte TER

D468
Centre de
la commune

École{ŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǘǳŘŜ

Stradal

Vue vers le  sud : site Stradal

Vue vers le nord : D468/ voie ferroviaire

±ǳŜ ǾŜǊǎ ƭΩƻǳŜǎǘ  Υ ²ŀƴǘȊŜƴŀǳ ό ōŀƴ ŎƻƳƳǳƴŀƭύ
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Tissuurbain diffus peu dense,
composémajoritairementdes
maisons individuelles et des
fermes

Contexte urbain
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Contexte urbain

Impactimportant dessecteurs

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞpar rapport à la
taille de la commune
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Un contexte alluvionnaire et une proximité des captages AEP

Contexte environnementale



Une proximité de la nappe phréatique 
Un petit ilot dans une vaste plaine inondable
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/ƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ нлмл-2019 
dans le Pays Rhénan

Une site déjà artificialisé dans un secteur 
qui a consommé du foncier en 10 ans



Un site industriel démonté, 
dépollué partiellement
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Un site marqué par des ilots 
de chaleur

Un site situé hors des protections 
environnementales



Pied de page17 /

Un site situé hors des aires 
protégées élargies

Un site situé hors zones 
dõinventaires faune flore habitat
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Un site concerné par une 
trame verte régionale

Un contexte de pollution lumineuse 
perturbant la trame verte
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Un site déjà artificialisé a priori hors 
zone humide
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Un site hors zone de nuisance sonore majeur,
mais une proximit® de la voie ferr®e et dõun 
site industriel en fonction

Un site en proximité routière 
générant des pollutions



Réseaux existants
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1. Réseaux existants
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Contexte mobilité
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Source : INSEE, BPE, 2021

Aires de vie des habitants de Kilstett

Emplois:

1 400actifs,polarisésà 60%parƭΩ9ǳǊƻƳŞǘǊƻǇƻƭŜ

Desdynamiquescomparablesà cellesobservéesen
2nde CouronnedeƭΩ9ǳǊƻƳŞǘǊƻǇƻƭŜΣnotammentà la
Wantzenau

Autresactivitésdu quotidien :

Un certain nombre de commerces,services, et
équipements du quotidien présents sur la
communede Kilstett : répartis entre le centre-ville
et la zoneŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞdu Ried

Une offre complémentaire dans les communes
riverainesde LaWantzenauet Gambsheim

Certains équipements uniquement disponibles à
Strasbourgou Haguenau: Lycée/ Université, et
certainesactivitésde loisirs

Ą Un bassin de vie « Kilstett, La Wantzenau,
Gambsheim » pour une partie des activités du
quotidien

Ą Unbassinde vie étenduƧǳǎǉǳΩŁƭΩ9ǳǊƻƳŞǘǊƻǇƻƭŜpour
certaines activités, notamment pour le travail, les
études,et lesloisirs

Source : INSEE, MOBPRO, 2019

Zones de travail des résidents de Kilstett

Equipement Localisation la plus proche

Ecole maternelle /primaire Kilstett

Collège La Wantzenau (Collège A. Malraux)

Lycée / Université Eurométropole / Haguenau

Supermarché Kilstett / La Wantzenau 

Hypermarché Gambsheim

Services de santé
Kilstett / La Wantzenau / 
Gambsheim

Autres commerces/services de 
proximité
(boulangeries, coiffeurs, etc)

Kilstett / La Wantzenau / 
Gambsheim

Culture / Loisirs
Kilstett / La Wantzenau / 
Gambsheim / EPCI alentours
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2 Axesroutiers majeurs:

Ą 1 : LaD468:

Liaison intercommunale qui
contourne la commune par le Nord
pour rejoindre notamment : La
Wantzenau, ƭΩ9ǳǊƻƳŞǘǊƻǇƻƭŜde
Strasbourg, Gambsheim, Pays
Rhénan,A35

TMJA2 sens2019(InforouteAlsace):

9 070  veh/jour

dont 300 PL

Traficsaux heures de pointes (8h //
17h) (estimésŘΩŀǇǊŝǎEMD: 10%du trafic journalier):

1000 UVP/HP 2 sens

>> HPM : 80% soit 800 UVP/HP dir. 
Strasbourg

>> HPS : 80% soit 800 UVP/HP prov. 
Strasbourg

ҔҔ ǎƻƛǘ ƧǳǎǉǳΩŁ сл҈ ŘŜ ƭŀ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ƳŀȄƛƳŀƭŜ

de la voirie en HP (1400 UVP/h/sens)

Ą Trafic fluide aux heures de pointe

ZA du Ried

Offre en transport des habitants de Kilstett

D468

Centre-ville

Gambsheim
Pays Rhénan

Allemagne 

La Wantzenau
Eurométropole

CA de Haguenau
A35

École{ƛǘŜ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ

Stradal

7h30 17h30
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Offre en semaine pour la période 22/08/22 - 10/12/2022 

Kilstett > 
Strasbourg

13 trains / jour (20 min) : 
>> Premier / Dernier départs de Kilstett : 6h15 / 20h06

+ 1 car / jour (30 min) :  
>> Départ de Kilstett à 5h06

Strasbourg 
> Kilstett

14 trains / jour (20 min) : 
>> Première / Dernière arrivées à Kilstett : 6h41 / 20h42

+ 2 cars / jour (30 min) :  
>> Arrivées à Kilstett : 12h54 / 21h26

LaligneTERStrasbourgςLa
Wantzenau:

Une offre en semaine orientée
pour les liaisonspendulairesavec
ƭΩ9ǳǊƻƳŞǘǊƻǇƻƭŜ(La Wantzenau,
IǆƴƘŜƛƳΣBischheim,Strasbourg)

Un parking pour voitures (20
places),desarceauxà vélosaccolés
à la halte TERde Kilstett (50 places
dont 30dansun garagesécurisé)

Près de 100.000 montées /
descentesen gare de Kilstett en
2019 >> Soit quelques 200
voyageurs/ jour

Une fréquentation marquée à
destinationde StrasbourgàƭΩƘŜǳǊŜ
depointedu matin

Une infrastructure ferroviaire qui
longele site au Nord et qui isole la
D468 de la zoneŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴde
Kilstett : un passageà niveau à
proximitéimmédiatedu site

ZA du Ried

Offre en transport des habitants de Kilstett

Halte TER

D468

Centre-ville

Gambsheim
Pays Rhénan

Allemagne 

École{ƛǘŜ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ

Stradal

La Wantzenau
Eurométropole

CA de Haguenau
A35

Rue du Lieutenant de Bettignies
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ZA du Ried

Offre en transport des habitants de Kilstett

D468

Centre-ville

Gambsheim
Pays Rhénan

Allemagne 

École{ƛǘŜ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ

Stradal

Halte TER

La Wantzenau
Eurométropole

CA de Haguenau
A35

Rue du Lieutenant de Bettignies

Des aménagementspour les modes
actifs :

Vélo:

Une bande cyclable peu
sécurisantele longde la D468

Un itinéraire le long de la voie
ferréepour rejoindrela garedepuis
le passageà niveau Sud de la
commune

Marche:

Itinéraire le long de la voie ferrée
pour rejoindrela gare

La rue du Lieutenantde Bettignies
orientéevoitureavantpiétons:

>>Vitesselimitée à 50km/h surla

plupartdu tracé

>>Destrottoirs principalement

occupéspar le stationnement

>>Peudepassagespiétons

>>Zone30et signalisationaux

abordsdeƭΩŞŎƻƭŜ

+ Sentier agricole au sud de Stradalqui 
ǊŜƧƻƛƴǘ ƭŀ ²ŀƴǘȊŜƴŀǳ Υ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ 
trafics VP sur la D468

Distance / 
temps de 
parcours

Site <> Gare
(900 m)

Site <> Mairie
(800 m)

Site <> Ecole
(500 m)

Site <> La Wantzenau 
(Gare/Collège/Mairie)

ḗ3 km

Vélo 3 min 2 min 1 min ḗ10 min

Marche 11 min 9 min 6 min ḗ35-40 min
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Pratiques de déplacements

81%

11%

3%

2%

1%

3%

voiture

transports en commun

marche

vélo

2 roues motorisées

sans transport

4 actifssur 5 de Kilstett serendent sur leur lieu de travail
en voiture

Seulscertains emplois localisésà Strasbourgou en 1ère

Couronne de ƭΩ9a{sont rejoints en transports en
commun(respectivement25%et 10%)

La marche et le vélo sont utilisés par les actifs qui
travaillentdansKilstett(15%et 10%)

Des pratiques modalessimilairesà celles observéesen
2nde CouronneNord deƭΩ9ǳǊƻƳŞǘǊƻǇƻƭŜΣnotammentà La
Wantzenau

Ą Despratiquesmodalesà lier avecƭΩŞǘŜƴŘǳŜdu bassinde vie deshabitants de Kilstett,
notamment pour ƭΩŀŎŎŝǎà ƭΩŜƳǇƭƻƛΣainsiǉǳΩŀǾŜŎƭΩƻŦŦǊŜen transport tournée vers la
voiture

Migrations pendulaires
(Kilstett)

Autres motifs du quotidien
(Pays Rhénan / 2nde Cour. Nord EMS)

68%

1%

21%

7%

0%

2%

54%

3%

35%

7%

0%

1%

voiture

transports en comun

marche

vélo

2 roues motorisées

autres

Pays Rhénan

2nde Cour Nord EMS

Source : EMD 2019

Source : INSEE, MOBPRO, 2019

WǳǎǉǳΩŁdeux tiers des déplacementsdu quotidien (hors
travail) réalisésen voiture

Un quart réaliséà pieds. Correspondà desdéplacements
decourtesdistancesinternesà la communesouvent.

Quelquesdéplacementsréalisésà vélo (7%)

Peu ŘΩǳǎŀƎŜdes transports en commun par manque
ŘΩƻŦŦǊŜ.
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LeProjet du Schwemmlochà LaWantzenau(Ruedu Nord)

400logements(+commercesdeproximitéen option)

>>Générationde nouveauxtraficssur la D468et sur le rond point D468x D223(1)

2

Perspectives dõ®volutions

{ƛǘŜ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ

Kilstett

La Wantzenau

Schwemmloch
400 lgts

1

Capacité 
théorique 

(UVP/h/sens)

Trafics actuels aux 
heures de pointes

(UVP/hp/sens)

Trafics générés par le 
projet La Wantzenau

(UVP/h/sens)

Impacts trafics générés 
sur conditions de 
circulation aux HP

Giratoire 1 1000

800 à 1 000

+ 250 à 300 Risques de congestions

D468
tronçon1 

1400 + 200 à 250
Risques de 

ralentissements

Giratoire 2 1000 + 50
Risques de légers 
ralentissements

D468
tronçon2

1400 + 50
tŀǎ ŘΩƛƳǇŀŎǘǎΦ ¢ǊŀŦƛŎ 

fluide.

D468

?

?

(Estimations sur la base de 1 000 
nouveaux habitants et en prolongeant 

les pratiques de déplacements 
actuellement observées sur le territoire)

Tronçon 1

Tronçon 2

D468
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Contexte actuel

Nord site : Passagede la voie
ferrée qui empêche ƭΩŀŎŎŝǎ
direct à la D468

Ouest : Ban communal de La
Wantzenau

Sud: ActivitésStradal

Est : Pavillonsrésidentiels de
Kilstett

>> Accèsau site : 2 accès1x1
voiebordéspardeshabitations

Ancienne entrée du site
TCR

Rue de la gravière
Ą Accèsau site Stradal:
<20 PL/ JOUR

>> Accèsorientés VP. Trottoirs
étroits ou inexistants

1

2

La Wantzenau Kilstett

1

2
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Evolution de la commune
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Population/ménages
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Une commune de petite taille à évolution faible  

Å Habitants : 
Å 2482 habitants en 2018 : 6ème commune la 

plus peuplée des 17 communes de la CC 
Å Taux de variation annuel - 2,9%  entre 2013 et 

2018 (+2%  CC)

Å Une forte augmentation sur une vingtaine 
ŘΩŀƴƴŞŜǎ Υ +58 habitants/an en moyenne 
entre 1990 et 1999; puis 50 entre 99 et 2008 
puis 37 entre 2008 et 2013 ; puis baisse entre 
2013 et 2018 ς15 

Å Logements 
Å Une très forte augmentation entre 1990 et 

2008 ; doublement du parc (lotissements)
Å Net ralentissement à partir de 2013 mais pas 

de baisse en 2018  

Å La CC connaît une trajectoire proche mais le 
ralentissement en fin de période est moins 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ŎŜ ǉǳƛ Ŧŀƛǘ ǉǳΩŜƭƭŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜ Ł ƎŀƎƴŜǊ 
de la population

Å Cependant bcp de communes dans la même 
situation que Kilstett 
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